Nachbarschaftsveriband
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3. punktuelle Anderung
des Flachennutzungsplans
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Zusammenfassende Erklarung
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1 ALLGEMEINES

Die Gewerbeflachenentwicklung ist fir den Nachbarschaftsverband Bischweier-Kuppen-
heim und fur das gesamte hintere Murgtal von grol3er Bedeutung. Als wichtiger Wirt-
schaftsstandort in der Region ist die zukunftige gewerbliche Entwicklung fur die Stadt Kup-
penheim von besonderer Bedeutung. Dies wird auch im Regionalplan Mittlerer Oberrhein
deutlich, wonach die Stadt Kuppenheim als gewerblicher Schwerpunkt fur Industrie, Ge-
werbe und Dienstleistungen ausgewiesen ist.

Bereits seit einigen Jahren besteht bei der Stadt Kuppenheim eine hohe Nachfrage nach
Gewerbegrundstiicken. Jedoch wandern Betriebe in umliegende Stadte und Gemeinden
ab, da die Stadt Kuppenheim den erforderlichen Flachenbedarf derzeit nicht decken kann.
Die Stadt Kuppenheim mdchte dieser Entwicklung entgegenwirken und plant daher die
Ansiedlung eines Gewerbegebiets 6stlich der Landesstral3e L67 und sudlich der geplan-
ten B3-neu Trasse. Darlber hinaus sollen die Ziele des wirksamen Flachennutzungsplans
des Nachbarschaftsverbands Bischweier-Kuppenheim durch die Entwicklung dieses Ge-
werbegebiets bertcksichtigt werden. Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsver-
bands Bischweier-Kuppenheim wurde 2006 unter anderem mit dem Ziel der Sicherung
und Verbesserung der Erwerbsgrundlagen innerhalb des Nahbereichs fortgeschrieben.
Dies beinhaltet die Schaffung neuer Arbeitspléatze sowohl im sekundéren als auch im ter-
tiaren Wirtschaftsbereich, die Erweiterung bestehender sowie die ErschlieBung neuer Ge-
werbegebiete sowie die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe zur Verbesserung der beste-
henden Wirtschaftsstrukturen. Zusatzlich zur Umsetzung dieser Ziele gibt es konkrete Ent-
wicklungs- bzw. Ansiedlungswiinsche eines grol3en Gewerbebetriebes. Die im Flachen-
nutzungsplan bisher ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen in diesem Umfang sind be-
reits vollstandig aufgesiedelt bzw. Uberplant. Aus diesem Grund sollen weitere gewerbli-
che Bauflachen im Osten des bestehenden Gewerbegebiets ausgewiesen werden.

Der aktuell wirksame Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Bischweier-
Kuppenheim stellt fir diesen Bereich derzeit landwirtschaftliche Flachen dar, weshalb der
Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverband Bischweier-Kuppenheim punktuell ge-
andert werden muss. Neben der Darstellung der gewerblichen Bauflache sollen im Rah-
men der punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans die derzeit rund 12 ha groRen
Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf rund 31 ha vergrof3ert werden.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans 2015 wurde am 18.02.2025 vom Nachbar-
schaftsverband Bischweier — Kuppenheim beschlossen. Im Zuge der Flachennutzungs-
plananderung wurde eine Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger
Trager oOffentlicher Belange durchgefiihrt.

Nach § 10a (1) BauGB ist der Flachennutzungsplandnderung eine zusammenfassende
Erklarung beizufligen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der Flachennutzungsplananderung be-
rucksichtigt wurden, und Uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewéhlt wurde.
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2 VERFAHREN

Die punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans wird im Parallelverfahren nach
§ 8 (3) BauGB durchgeftihrt und erfolgt in folgenden Verfahrensschritten_

05.12.2023 Der Nachbarschaftsverband fasst den Aufstellungsbeschluss fur
die 3.punktuelle Flachennutzungsplananderung
gem. 8 2 (1) BauGB, billigt den Vorentwurf der 3.punktuellen Fl&a-
chennutzungsplananderung ,Ober-Hardrain“ und beschlief3t die
Durchfiihrung der Frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB.

11.12.2023 bis Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. §
19.02.2023 3 (1) BauGB.

Anschreiben vom  Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
07.12.2023 mit cher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

Frist bis

19.01.2023

24.09.2024 Behandlung der in der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen. Der Nachbarschaftsverband billigt den Entwurf
der 3. Punktuellen Flachennutzungsplananderung ,Ober-Hardrain®
und beschliel3t die Durchfuihrung der Offenlage gem. § 3 (2)
BauGB und § 4 (2) BauGB.

30.09.2024 bis Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
08.11.2024

Anschreiben vom  Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-
26.09.2024 mit lange gem. § 4 (2) BauGB.

Frist bis
08.11.2024
18.02.2025 Der Nachbarschaftsverband behandelt die eingegangenen Stel-
lungnahmen und fasst den Feststellungsbeschluss der 3.punktuel-
len Flachennutzungsplananderung ,Ober-Hardrain®.
3 UMWELTBELANGE

Belange der Umwelt und Art und Weise der Berticksichtigung

Mensch

Der Anderungsbereich grenzt an ein bestehendes Gewerbegebiet, an die stark fre-
quentierte LandstralRe L67 sowie an landwirtschaftliche Flachen. Es bestehen Vorbe-
lastungen fur den Wirkfaktor Larm. Da keine Wohnbebauung direkt an die dargestellte
gewerbliche Bauflache angrenzt, die Nutzung des Gebiets v.a. durch eine Bewirtschaf-
tung der Flache erfolgt und nur nachgeordnet durch Erholungssuchende und die Larm-
belastung Gberwiegend gering ist, liegen nur geringe Konflikte vor. Dennoch sind zur
Minderung der geringen Konflikte LarmschutzmalRnahmen auf Bebauungsplanebene
erforderlich.

Arten und Biotope, Schutzgebiete

Im Anderungsbereich liegen Biotoptypen mit hoher (B) naturschutzfachlicher Bedeu-
tung und mit mittlerer (C) naturschutzfachlicher Bedeutung vor. Der Uberwiegende An-
teil (ca. 58%) hat jedoch eine geringe (D) bis sehr geringe (E) naturschutzfachliche
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Bedeutung. Im Anderungsbereich sind Streuobstbestiande vorhanden, die im Zuge ei-
ner Streuobstumwandlung kompensiert werden missen. Zur Minimierung der natur-
schutzfachlichen Eingriffe sind sowohl planinterne als auch planexterne Mal3nahmen
erforderlich. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten sind Malinahmen
zur Verhinderung von Verbotstatbestanden erforderlich. Im Anderungsbereich werden
im Rahmen der Anderung zusatzliche Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen
dargestellt. Ein Antrag auf Streuobstumwandlung wurde gestellt und eine Genehmi-
gung wurde von den zustandigen Behoérden sicher in Aussicht gestellt.

Boden

Vorherrschende Bodentypen sind hinsichtlich ihrer Funktion als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf bzw. als Filter- und Pufferschicht gegeniber Schadstoffen von Bedeu-
tung. Zur Minimierung der Konflikte durch den Verlust der Béden sind Mal3nahmen
(Bodenschutzkonzept, Dachbegrinung, Erhalt/Rekultivierung natirlicher Bodenfunktio-
nen) erforderlich.

Wasser

Im Anderungsbereich befinden sich keine stehenden oder flieRenden Gewasser. Die
Der Uberwiegende Teil der gewerblichen Bauflachen liegt in Zone 11IB des Wasser-
schutzgebiets Nr. 216047 ,Stadtw. Gaggenau u. Rastatt, Kupp.-Mugg.47¢. Ein kleiner
Teil im Stden der gewerblichen Bauflachen sowie ein Grof3teil der Flachen fiir Aus-
gleichs- und ErsatzmafBhahmen liegt in Zone IlIIA des 0.g. Wasserschutzgebiets

Die Beeintrachtigung der Schutzguter aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet sowie
in Uberflutungsgefahrdeten Gebieten bei Extremhochwasser (HQexirem) Wird als geringer
Konflikt eingestuft, da lediglich der siidliche Bereich des Anderungsbereichs betroffen
ist und fur diesen Uberwiegend Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen dar-
stellt werden. Es bestehen lediglich geringe Konflikte hinsichtlich des Schutzguts Was-
ser, dennoch sind gewisse Minimierungsmafnahmen wie z.B. die Empfehlung einer
hochwasserangepassten Bauweise, Erhaltung und Pflanzung von Einzelbdumen im
Bereich der gewerblichen Bauflache auf Bebauungsplanebene erforderlich.

Klima und Luft

Im Anderungsbereich liegt eine. relativ geringe Beeintrachtigung des Lokalklimas fiir
benachbarte Freiflachennutzungen und gewerbliche Nutzungen durch zusatzliche Fla-
chenversiegelung vor. Malinahmen zur Minderung der Belastungswirkungen durch Be-
grinung in der dargestellten gewerblichen Bauflache werden auf Bebauungsplanebene
erforderlich.

Landschaftsbild und Erholung

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als Folge der kinftigen Bebauung (insbe-
sondere aufgrund des Streuobstbestandes) erfordern Minimierungsmaf3nahmen auf
Bebauungsplanebene. Dazu gehdren Begriinungsmafinahmen wie z.B. die Eingriinung
der Gebietsrénder der gewerblichen Bauflachen sowie eine Fassadenbegrinung zur
optischen Kaschierung von Bauwerken.

Kultur und sonstige Sachguter

Vorhandene Sachguter sind die Landesstral3e L67, die Wirtschaftswege und Stromlei-
tungen. Kulturguter im Sinne des Denkmalschutzes liegen nicht vor. Streuobstwiesen
pragen Kulturlandschaften, weshalb die Rodung der Streuobstbestande ein Verlust des
immateriellen Kulturguts bedeutet. Zur Minimierung der Beeintrachtigung sind Vermei-
dungsmafRnahmen wie z.B. die Erhaltung einzelner Obstbaume im Anderungsbereich
sowie planexterne Maf3nahmen als Ausgleich erforderlich.




Nachbarschaftsverband Bischweier - Kuppenheim
3. Anderung des Flachennutzungsplans 2015

Im Bereich ,,Ober-Hardrain*

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG NACH § 10a ABS. 1 BAUGB

Stand: 18.02.2025
(Stand Satzung)

Seite 4 von 5

4

ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Insbesondere wird auf den Abwagungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit Be-
schlussvorschlag zur Friihzeitigen Beteiligung und Offenlage) verwiesen.

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Gibt es Malsnhahmen zur Fernhal-
tung von zusatzlichen LKW-Fahr-
ten im Stadtkern?

Durch angestrebte Ortsumfahrung (B3) ist eine
kunftige Verringerung der LKW-Fahrten zu erwar-
ten.

BEHORDENBETEILIGUNG

Insbhesondere wird auf den Abwagungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit Be-
schlussvorschlag zur Frihzeitigen Beteiligung und Offenlage) verwiesen.

Stellungnahmen

Art und Weise der Berticksichtigung

Erhaltungsgebot zu Gunsten von
Streuobstbdumen

Erhaltungsgebot ist bekannt, dennoch vorzugwir-
diger Standort aufgrund von Standortalternativen-
prifung sowie aktueller Entwicklungsabsichten ei-
nes Gewerbetreibenden

Berlcksichtigung des Biotops
,Feldhecken in den Briickackern
nordlich Kuppenheim®

Biotop wird kinftig nicht erheblich beeintrachtigt.

Flachenklassifizierung als Vorbe-
haltsflur | > Flachen im Westen
weniger wertvoll

Der Entwicklung im Westen stehen Belange des
Grundwasserschutzes, die raumliche Nahe zum
Horizontalfilterbrunnen, die Zerschneidung der
Flache durch die geplante B3neu-Trasse entge-
gen. Auch die Fortschreibung Regionalplan be-
rticksichtigt die Flache im Osten im Offenlageent-
wurf.

Uberlagerung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen mit landwirt-
schaftlichen Flachen

Flachen sind auch mit Uberlagerung durch Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen landwirtschaftlich
nutzbar. Keine Einschréankungen zu erwarten.

Schonender Umgang mit Grund
und Boden (Flachenreduzierung)

Wird in Planung v.a. auf Bebauungsplanebene be-
ricksichtigt.

Berticksichtigung Planungen Lu-
ckenschluss B3 und B462

Wird bereits in der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplans beriicksichtigt. Die 3.Anderung tiberla-
gert diese Flachen nicht, daher keine Berlcksichti-
gung erforderlich.

Widerspruch mit wirksamem Regi-
onalplan

Regionalplan wird bereits fortgeschrieben und die
gewerbliche Bauflache der vorliegenden Flachen-
nutzungsplananderung bericksichtigt. Die Geneh-
migung zur Zielabweichung mit Schreiben vom
29.01.25 vor.
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6 PLANUNGSALTERNATIVEN

Der sich aktuell in der Gesamtfortschreibung befindliche Regionalplan Mittlerer Oberrhein
2022 stellte im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eine Flache fur die gewerbliche Sied-
lungserweiterung, westlich des bereits bestehenden, gewerblich genutzten Presswerks
dar. Allerdings kollidiert die ausgewiesene Flache mit der aktuellen B3-neu Trasse. Dar-
Uber hinaus verlaufen unmittelbar westlich der potenziellen Erweiterungsflache mehrere
Hochspannungsfreileitungen (> 110kv), die geplante 380kv Hochspannungsfreileitung
zwischen Daxlanden und Eichstetten sowie eine Ferngasleitung. Daneben kollidiert diese
Erweiterungsflache mit den gewichtigen Zielen des Grundwasserschutzes, auch im Hin-
blick auf die Belastung durch poly- und perfluorierte Chemikalien (PFC). Durch die rdum-
liche Nahe zum Wasserwerk der Stadtwerke Gaggenau liegt das Areal westlich des Press-
werks in den Wasserschutzgebietszonen Il und Il A bzw. teilweise in den Wasserschutz-
gebietszonen | und Il bzw. Il A. Daneben besteht eine Planung der Deutschen Bahn, das
bestehende Gewerbegebiet an die Trasse der Murgtalbahn anzuschlieRen. Somit ist diese
rund 9,9 ha grolRe, dargestellte Flache nicht vollumfanglich umsetzbar und kollidiert in
erheblichem Maf3 mit anderen gewichtigen regionalplanerischen und politischen Zielen.

Daneben sieht der Regionalverband Mittlerer Oberrhein eine Arrondierung der Gewerbe-
flache westlich des Presswerks im aktuellen Entwurf des Regionalplans vor. Die bislang
noch nicht bebauten Gewerbeflachen im Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans
.Hardrain“ sind zur weiteren strategischen Entwicklung fiir das Presswerk der Mercedes-
Benz AG sowie fir die Batterierecyclingfabrik der Firma LICULAR GmbH reserviert. Im
Zuge der Transformation der Automobilindustrie und der Arbeitsplatzsicherung ist diese
Erweiterungsoption elementar wichtig und stehen fir die vorliegende Entwicklungsabsicht
nicht zur Verfugung.

Daher wurden im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Regionalplans weitere Stand-
ortalternativen fir mogliche Gewerbeflachen geprift. Im Zuge dieser Standortsuche ha-
ben sich Flachen unmittelbar 6stlich des Presswerks fiir die notwendige gewerbliche Ent-
wicklung als geeignet erwiesen. Diese Flachen sind laut Aussagen der Umweltbehdrden
Okologisch als weniger wertvoll einzustufen als die Flache im Westen des Presswerks.
Ein weiterer Grund ist, dass der Abstand zum Einzugsbereich des Wasserwerks der Stadt-
werke Gaggenau deutlich groR3er ist und daher die Flache Ostlich zwar noch in einer Was-
serschutzgebietszone liegt, es sich aber lediglich um die Wasserschutzgebietszone 11l B
handelt.

Der derzeit noch rechtsgtiltige Regionalplan 2003 weist im betreffenden Planbereich die
Flachen als schutzbediirftigen Bereich fur die Landwirtschaft, Stufe Il (G) sowie als
Grlunzasur aus, sodass die vorgesehene gewerbliche Entwicklung der Flache aktuell noch
im Konflikt mit dem Ubergeordneten Ziel der Regionalplanung steht. Um den Konflikt aus-
zuraumen wurde ein Antrag auf Zielabweichung gestellt. Mit Schreiben vom 29.01.2025
wurde die beantragte Abweichung von dem im Regionalplan Mittlerer Oberrhein festge-
legten Ziel der Raumordnung, einer Grinzéasur geman Plansatz 3.2.3, zugelassen. Der
Konflikt mit der Gbergeordneten Regionalplanung fur diese Planungsvariante besteht so-
mit nicht mehr.
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